STIFTUNG

“ WAGENER SCHE [

NUTZUNGSVERTRAG

tuber die Wohnung Nr.:

Die Johann-Jobst Wagener'sche Stiftung, vertreten durch den Vorstand,
Theodor-Kruger-StrafRe 3, 30167 Hannover
-, Stiftung“-

schlief3t mit ~Mieter*-
bezeichnet diesen Mietvertrag.

Praambel

Bei der Stiftung handelt es sich um eine gemeinnitzige Stiftung, die ihren Wohnungsbesitz gem. des Satzungs-
zwecks allein Bedurftigen und Armen zu Wohnzwecken zur Verfiigung stellen darf. Bedingung und Grundlage die-
ses Mietvertrages ist die Bedurftigkeit des Mieters. Eine Bedrftigkeit liegt insbesondere dann vor, wenn der Mieter
erhebliche Leistungen zum Lebensunterhalt von staatlicher Seite erhélt. Dies kann in der Regel durch eine Be-
scheinigung des Sozialamts, eines Berechtigungsscheins oder einer vergleichbaren Behdrde nachgewiesen wer-
den. Bei der Anmietung ist die Feststellung der Bedirftigkeit Bedingung fir die Wirksamkeit dieses Mietvertrages.

Die Stiftung weist darauf hin, dass nach den Vorgaben des Gesetzgebers fiir gemeinniitzige Stiftungen, die steu-
erbeglinstigt sind, die Stiftung besondere Nachweisverpflichtungen gegeniiber den Finanzbehoérden unterliegt, wo-
nach der Wohnungsbesitz nur bedrftigen Leistungsempféanger zur Verfiigung gestellt werden darf. Insofern bleibt
die Bedurftigkeit * wahrend des gesamten Mietverhaltnisses Bedingung fir den Mietvertrag. In Kenntnis dieses
gemeinnutzigen Handels der Stiftung schlieRen die Parteien den nachstehenden Vertrag.

§ 1 Uberlassene Wohnung

(1) Die Stiftung Giberlasst dem Mieter vom ab zu Wohnzwecken die Wohnung Nr.
im Hause Theodor-Kriiger-Stra3e 3; 30167 Hannover; Haus .. ; ... Obergeschoss ........
Die Wohnflache betrégt ca. ..,.. m2. Die Angabe dient wegen maoglicher Messfehler nicht zur Festlegung des
Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der ver-

mieteten Raume.

(2) Der tatsachliche Zustand der iiberlassenen Wohnung zum Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll
niedergelegt.

(3) Die in Abs. 1 bezeichnete Wohnung besteht aus:

Zimmer

Kiiche mit/ohne Pantryblock
Bad mit Dusche

Abstellraum und Kellerverschlag

(5) Zum Mitgebrauch sind folgende gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen vorhanden:
e Fernwarme
e Fernwarmwasserversorgung

8 2 Ausschluss der Garantiehaftung

Fir Mangel, die bei Abschluss des Vertrages vorhanden sind, haftet die Stiftung nur, soweit sie diese zu vertreten
hat. Das Recht auf Minderung bleibt unberthrt. Die Stiftungsgebaude befinden sich technisch im Wesentlichen im

! Die Bedurftigkeit definiert sich aus den Bestimmungen der Abgabenordnung (AQ), dem SGB I, SGB VIII, SGB IX und SGB XII sowie dem
Asylbewerberleistungsgesetz



Originalzustand von 1896/97. Isolierglasfenster sind vorhanden, eine weitere besondere Warmedammung jedoch
nicht. Entsprechendes Mieterverhalten (Liftung, Beheizung) wird vorausgesetzt. Ein Energiepass liegt nicht vor.
Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung, soweit die Stiftung die Mangelfreiheit oder eine bestimmte
Eigenschaft der Uberlassenen Wohnung zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 3 Nutzungsgebihr und Betriebskosten

Grundnutzungsgebiihr (Bruttokaltmiete) €
Vorauszahlung firr Betriebskosten gem. Absatz 4a 0,00 €
Vorauszahlung fir die Heizkosten gem. Absatz 4b €
Pauschale fir die Durchfuihrung von Schénheitsreparaturen (8 281V, Il.BerVer., 0,86€/m?) €

€
Monatlich zu zahlende Nutzungsgebuhr (umsatzsteuerfrei) €

(2) Die Nutzungsgebihr gemaR Abs. 1 ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag eines jeden
Monats kostenfrei nach naherer Bestimmung der Stiftung zu entrichten.

Der Mieter ist auf Verlangen der Stiftung verpflichtet, die Nutzungsgebuhr sowie evtl. anfallende Nachzahlungen
aus Heiz- und Betriebskostenabrechnungen gemaR Abs. 1 von einem Konto bei einem Geldinstitut einziehen
zu lassen und die dazu erforderliche Einzugserméchtigung zu erteilen. Der Mieter hat ggf. ein Konto bei einem
Geldinstitut anzulegen und fur die Deckung des Kontos in H6he der monatlich zu leistenden laufenden Zahlun-
gen sowie eventueller Nachzahlungen zu sorgen. Die der Stiftung berechneten Kosten nicht eingeldster Last-
schriften hat der Mieter zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist der Mieter berechtigt, die Einzugs-
erméachtigung zu widerrufen.

Erhélt der Mieter Wohngeld oder bestehen Teile der Hilfe zum Lebensunterhalt durch staatliche Stellen in einem
Mietzuschuss, so tritt der Mieter diese Anspriiche an die Stiftung ab, die diese Abtretung annimmt. Der Mieter
stimmt bereits jetzt zu, dass die Stiftung dies gegeniber der zahlenden Stelle schriftlich anzeigt und eine Kopie
des Mietvertrags Ubersendet.

Bei Zahlungsverzug ist die Stiftung berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fir jede schriftliche Mah-
nung 5,00 EUR pauschalierte Mahnkosten zu fordern.

(3) Die Stiftung ist berechtigt,

a) gesetzlich zulassige Erhtéhungen der Nutzungsgebiihr vorzunehmen,

b) unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit fiir zukunftige Abrechnungszeitraume zusatzlich zu
den in Abs. 1b in Verbindung mit Abs. 4 genannten Kosten auch solche Betriebskosten gem. § 27 der
Zweiten Berechnungsverordnung i. V. m. der Betriebskostenverordnung nach billigem Ermessen auf das
Mieter umzulegen und mit diesem abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber spater entstehen, oder zu-
kunftig vom Gesetzgeber neu eingefiihrt werden. Dies gilt auch im Falle der Vereinbarung einer Pauschale
nach Absatz 4a.

(4) Bis auf weiteres sind die Nebenkosten incl. Hausratsversicherung, jedoch ohne die Kosten fur Beleuchtung
und Beheizung/Warmwasser in der Miete enthalten. Sollten weitere Betriebskosten hinzutreten oder sich die
in der Miete enthaltenen Kosten verandern, behalt sich die Stiftung der Miete unter Vorlage der veranderten
Kosten vor.

Die Stiftung ist auch berechtigt, die Mietstruktur umzustellen und nach entsprechender Ankiindigung fur de-
nachsten Abrechnungszeitraum die anfallenden Betriebskosten aus der Bruttomiete herauszurechnen und
Vorauszahlungen in angemessener Hohe zu verlangen, tiber die nach folgenden Bestimmungen abzurechnen
ist:

Die Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung werden vom Mieter getragen, und
zwar wie folgt:

a) Die nachfolgend vereinbarten Betriebskosten gem. § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung i. V. m. der

Betriebskostenverordnung werden als Vorauszahlung ausgewiesen:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiih-
ren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern so-
wie die Kosten ihrer Verwendung einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berech-
nung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlie3lich der Auf-
bereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,hierzu gehdren die Gebuhren fur die Haus- und Grundstiicksentwéasse-
rung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht dffentlichen Anlage und die Kosten des Be-
triebs einer Entwasserungspumpe;
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4, die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage, hierzu gehoren die Kos-
ten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméRigen Prifung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung so-
wie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu gehéren die
Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die
Kosten der regelmafigen Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zu-
sammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der Wasser-

versorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten
der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchsta-
bens a, hierzu gehéren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs
der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der re-
gelmaRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhén-
genden Einstellung durch eine Fachkraft;
6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs, hierzu gehoren die Kosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der re-
gelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der Stral3enreinigung und Mullbeseitigung, zu den Kosten der StraRenreinigung gehdren die
fur die offentliche StraRenreinigung zu entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht
offentlicher MalRnahmen; zu den Kosten der Mullbeseitigung gehéren namentlich die fur die Mullabfuhr
zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRBnahmen, die Kosten des
Betriebs von Mullkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Mullmen-
generfassungsanlagen einschlie3lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,zu den Kosten der Gebaudereinigung
gehoren die Kosten fur die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile,
wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege, hierzu gehéren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Flachen ein-
schlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdélzen, der Pflege von Spielplatzen einschlielich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen
Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die

Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Trep-

pen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung, hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maf3gebenden Ge-

biihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;
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13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versiche-
rung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversi-
cherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fiir den Hauswart,hierzu gehéren die Vergitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten
Leistungen, die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fur seine Arbeit gewahrt, soweit
diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausver-
waltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten fur Arbeitsleistungen
nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15.die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und
die Kosten der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlielich der Einstellung durch
eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Geb&ude gehdrende Antennenanlage
sowie die Geblihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu gehéren
die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebdtihren flr Breit-
bandkabelanschliisse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir die Waschepflege,hierzu gehoren die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelméaRigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten wie
a) Elektro-Check
b) Dachrinnenreinigung
c) Wartung von Rauchmeldern
d) Prifung von Gasleitungen
e) und weitere, bei Vertragsbeginn noch nicht feststehende Betriebskosten
f)  Warme- und Warmwasserkosten einschlie3lich des Entgelts fiir die Lieferung von Warme und

Warmwasser

Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten wird die Stiftung jahrlich abrechnen.

Nach der Abrechnung kann durch Erklarung in schriftlicher Form eine Anpassung der Vorauszahlungen auf eine
angemessene Hohe erfolgen.

Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist, erfolgt die Abrechnung fiir das Kalenderjahr nach dem Verhalt-
nis der Wohnfléche.

Berechnungsgrundlage fiir die Betriebskosten ist die Wirtschaftseinheit, zu der das Objekt gehort.

Fur die folgenden Betriebskosten werden die nachstehenden Berechnungsgrundlagen, Abrechnungszeitraume und
UmlegungsmalRstabe vereinbart:

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden fiir die Zeit vom 01.04. bis zum 31.03. des Folgejahres abgerechnet.
Umlegungsmalstab sind fur 50 % der Kosten die Wohnflache, fiir die Gbrigen 50% das Ergebnis der Ablesung.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde kénnen nach billigem Ermessen Abrechnungszeitrdume verkirzt und Umlegungs-
mafistabe durch Erklarung in Textform an den Mieter mit Wirkung fir den néchsten Abrechnungszeitraum geéndert
werden. Die Anderung des UmlegungsmaRstabes gilt nicht fiir Betriebskosten, die nach Verbrauch oder Verursa-
chung erfasst werden, es sei denn, es findet eine Anderung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt.
Die gesetzlichen Vorschriften insbesondere der Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Die Stiftung ist jederzeit berechtigt durch einseitige Erklarung, die von ihr betriebene Heizungsanlage einem Dritten
zum Betrieb zu Uibertragen oder die Versorgung mit Heizenergie und Warmwasser durch einen von der Stiftung zu
bestimmenden Dritten fir das Mietobjekt ausschlieBlich zu Gbertragen. An der Stelle der bis dahin angefallenen
und abgerechneten Heizkosten gemal3 § 7 Abs. 2 der HeizkostenV treten dann die umlagefahigen Kosten gemaf
§ 7 Abs. 4 der HeizkostenV. Der Mieter stimmt schon jetzt dieser Umstellung zu.

Ebenfalls ist die Stiftung berechtigt durch einseitige Erklarung dem Dritten die Abrechnung der Heiz- und Warm-
wasserkosten in dessen Namen und auf dessen Rechnung zu tbertragen. Der Mieter erteilt hierzu seine Zustim-
mung und wird die anfallenden Kosten direkt mit dem Wé&rmelieferanten abrechnen.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine Abrechnung erst mit der nachsten
Gesamtabrechnung fallig. In diesem Falle tragt der ausziehende Mieter die Kosten der Zwischenablesung ein-
schlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

§ 4 Schonheitsreparaturen

(1) Die Schonheitsreparaturen sind Sache des Vermieters und werden in der Regel bei Beendigung des Mietver-
héltnisses durchgefiihrt.

§ 5 Weitere Leistungen des Mieters

Vom Mieter sind folgende weitere Leistungen zu erbringen, weil die Nutzungsgebihr diese Leistungen nicht deckt:
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(1) Die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen sind vom Mieter nach Maf3-
gabe der Hausordnung zu reinigen. Wird den Reinigungspflichten nicht den Hausordnungsbestimmungen ent-
sprechend nachgekommen, erfolgt eine kostenpflichtige Fremdvergabe. Die Kosten werden von den Verursa-
chern, zusatzlich zu den bereits zu zahlenden Betriebskosten, in monatlichen Betragen mit der Nutzungsgebihr
bezahlt.

(2) Die Stiftung behélt sich generell vor, die Reinigung der zur gemeinsamen Benutzung bestimmten Raume, Ein-
richtungen und Anlagen durch Fremdvergabe ausfihren zu lassen und die dadurch entstehenden Kosten, zu-
satzlich zu den bereits zu zahlenden Betriebskosten, gemaR der Betriebskostenverordnung nach § 19 Abs. 2
des Wohnraumforderungsgesetzes auf die Mieter umzulegen.

(3) Die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis sind wenn diese nicht fremdvergeben sind vom Mieter
gemal den Regelungen der Hausordnung und der Ortssatzung durchzufiihren.

§ 6 Nutzungsdauer und Kundigung; Pflicht des Nachweises der Bedurftigkeit
(1) Das Nutzungsverhaltnis wird fir unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Vertrag ist vom Mieter mit Eingang bei der Stiftung bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats fiir den
Ablauf des Ubernachsten Kalendermonats schriftlich zu kiindigen. Die fristlose Kiindigung richtet sich nach den
gesetzlichen Vorschriften.

(3) Wie in der Praambel ausgeftihrt, steht der Mietvertrag unter der Bedingung, dass der Mieter bedurftig ist, um so
den gemeinnitzigen Satzungszweck der Stiftung zu erflllen. Das Recht zur Nutzung der Wohnung ist daran
gebunden.

Der Mieter ist daher verpflichtet, auf Anforderung den Nachweis seiner Bedurftigkeit zu erbringen. Dies ist in
der Regel anzunehmen, wenn er fir seinen Lebensunterhalt Leistungen von staatlichen Stellen (Wohngeld,
Hartz IV, ALG etc.) erhalt. Auf Aufforderung der Stiftung hat der Mieter den Nachweis dieser Leistungen oder
der Bedurftigkeit durch entsprechende Bescheinigungen nachzuweisen.

Wird dieser Nachweis innerhalb der von der Stiftung genannten Frist nicht erbracht, so hat die Stiftung dem
Mieter eine weitere Frist von 4 Wochen zur Erbringung der entsprechenden Nachweise zu setzen, mit dem
Hinweis darauf, dass fir den Fall, dass die Nachweise nicht erbracht werden, die Stiftung berechtigt ist, das
Mietverhaltnis mit einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Wird innerhalb dieser genannten
Frist wiederum der Nachweis der Bedurftigkeit durch die Vorlage der entsprechenden Belege nicht erbracht, ist
die Stiftung berechtigt, das Mietverhaltnis mit einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Der
Mieter ist berechtigt, eine solche Kiindigung einmal durch Nachreichung der entsprechenden Belege innerhalb
von 2 Wochen nach Erhalt der Kiindigung zu heilen. Eventuelle Kosten des Kiindigungsverfahrens tragt der
Mieter.

§ 7 Keine stillschweigende Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses

Die Stiftung ist nicht damit einverstanden, dass eine Verlangerung des Nutzungsverhéltnisses eintritt, wenn der
Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewahrten Raumungsfrist die Wohnung weiterhin benutzt; d.h. §
545 BGB wird ausgeschlossen.

§ 8 Benutzung der lberlassenen Wohnung, Anderungsrecht der Stiftung

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf die Stiftung nachtraglich aufstellen oder andern, soweit dies
im Interesse einer ordnungsmanigen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fir den Mieter zumut-
bar ist. Etwaige neue oder gednderte Regelungen werden dem Mieter besonders mitgeteilt.

§ 9 Erhaltung der Uberlassenen Wohnung

(1) Der Mieter hat die Uberlassene Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Es hat, insbesondere auch zur Vermeidung
von Feuchtigkeits- und Frostschaden, fiir ausreichende Liiftung und Heizung aller ihm tberlassenen Raume
zu sorgen.

(2) Schaden an der uberlassenen Wohnung, im Hause und an den Aul3enanlagen sind der Stiftung unverziglich
anzuzeigen. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Anzeige-
und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen
unsachgeman behandelt, die Gberlassene Wohnung nur unzureichend geliftet, geheizt oder nicht geniigend
gegen Frost geschiitzt werden. Es haftet auch fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Untermieter sowie
von sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mieters mit der Uberlasse-
nen Wohnung in Berihrung kommen.
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§ 10 Modernisierung und Energieeinsparung

MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Giberlassenen Raume oder zur Einsparung von Energie oder
Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraumes hat der Mieter zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu aus
§ 554 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) ergibt. Bei Erhohung der Nutzungsgebuhr wegen Modernisierung
sind §8 559 bis 559 b BGB zu beachten.

§ 11 Zustimmungspflichtige Handlungen des Mieters

(1) Mit Rucksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse einer ordnungsmaRigen Bewirtschaftung des
Gebaudes, des Grundstiicks und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung
der Stiftung, wenn es
a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberlédsst, es sei denn, es handelt

sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch),

b) die Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen lasst,

c¢) Schilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafur vorgesehen Stellen), Aufschriften oder Ge-
genstande jeglicher Art in gemeinschaftlichen Raumen, am Gebaude anbringt oder auf dem Grundstlick
aufstellt,

d) Tiere halt, soweit es sich nicht um Ubliche Kleintierhaltung handelt (z. B. Hamster, Végel), es sei denn, in §16
ist etwas anderes vereinbart oder von der Regelung der Hausordnung abweicht,

e) Aquarien aufstellt,

f) Antennen und Satellitenanlagen aufstellt, anbringt oder verandert,

g) von der laut Ubergabeprotokoll vereinbarten Beheizungsart abweicht,

h) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die zur Nutzung Uberlassenen Raume, Anlagen oder
Einrichtungen verandert; dies gilt auch, soweit die MalBnahmen firr die behindertengerechte Nutzung der
Uberlassenen Rdume oder den Zugang zu ihnen erforderlich sind,

i) weitere Schliissel anfertigen lassen will.

(2) Die Zustimmung der Stiftung erfolgt im Regelfalle schriftlich und kann Auflagen enthalten

(3) Fiir die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Raume nach Abs. 1 a) gelten die Bestimmungen
des § 553 BGB.

Bei MaBRnahmen, die fiir die behindertengerechte Nutzung erforderlich sind, gelten die Bestimmungen des §
554 a BGB.

Die Stiftung erteilt in den Ubrigen Fallen des Abs. 1 die Zustimmung, wenn die Handlung dem Ublichen Mietge-
brauch entspricht und keine berechtigten Interessen der Stiftung entgegenstehen und Beléstigungen anderer
Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der iberlassenen Wohnung und des Grundstiicks
nicht zu erwarten sind.

(4) Die Stiftung kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewohner, Geb&aude
oder Grundstiicke geféhrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn belastigt werden oder sich Umsténde ergeben,
unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wiirde.

(5) Durch die Zustimmung der Stiftung wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht ausgeschlossen.

(6) Fur Aufstellung und Betrieb von haushaltsiiblichen Waschmaschinen, Gas- und Elektroherden, Kondenstro-
ckenautomaten und Geschirrspilmaschinen bedarf der Mieter keiner vorherigen Zustimmung der Stiftung-. Der
Mieter hat dabei jedoch die einschlégigen technischen Vorschriften und die verkehrsublichen Regeln zu beach-
ten, um die mit der Aufstellung und Betrieb derartiger Gerate verbundenen Beeintréachtigungen und Schaden
zu verhindern; die Installation solcher Geréte ist von einem Fachbetrieb durchzufihren.

§ 12 Besichtigung der Uberlassenen Wohnung durch die Stiftung

(1) Beauftragten der Stiftung steht die Besichtigung des Mietgegenstandes nach rechtzeitiger Ankiindigung unter
Angabe eines begriindeten Interesses frei. In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten der Mietraume zu jeder
Tages- und Nachtzeit zu gestatten.

(2) In allen Fallen sind wichtige Belange des Mieters zu beriicksichtigen. Der Mieter muss Sorge dafir tragen, dass
die Wohnung auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann.

(3) In dringenden Fallen (z.B. bei Rohrbruch oder Frostgefahr) ist die Stiftung bei Abwesenheit des Mieters berech-
tigt, die Uberlassene Wohnung auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die Schliissel nicht zur Verfi-
gung stehen. Der Mieter ist unverzuglich zu benachrichtigen.

(4) Ist das Mietverhéaltnis gekundigt, ist der Mieter verpflichtet, Mietinteressenten zu angemessenen Tageszeiten
an mehreren Terminen Besichtigungen der Mietsache zu erméglichen.

§ 13 Beendigung/Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses bei Tod des Mieters
(1) Ist das Nutzungsverhaltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines der Mieter
mit dem Uberlebenden Mieter fortgesetzt. Diese kdnnen das Nutzungsverhéltnis innerhalb eines Monats,

nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben, auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindi-
gen.
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(2) Fihrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so tritt mit dem Tode
des Mieters der Ehegatte in das Nutzungsverhéltnis ein. Dasselbe gilt fiir den Lebenspartner. Erklart der Ehe-
gatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters Kenntnis erlangt hat,
der Stiftung- gegentber, dass er das Nutzungsverhaltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in das Nut-
zungsverhaltnis als nicht erfolgt.

(3) Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

(4) Die Stiftung kann, falls das verstorbene Mieter keine Sicherheit geleistet hat, von den Personen, die in das
Nutzungsverhaltnis eingetreten sind oder mit denen es fortgesetzt wird, nach MaRRgabe der gesetzlichen Re-
gelung eine Sicherheitsleistung verlangen.

(5) Setzt sich das Nutzungsverhaltnis mit einem Ehegatten, Lebenspartner, Kind, Familienangehdrigen, Erben
des verstorbenen Mieters oder einer anderen Person fort, ohne dass diese die Mieterschaft bei der Stiftung
erwerben, so kann die Stiftung das Nutzungsverhaltnis zum néachstzulassigen Termin auRerordentlich kindi-
gen.

§ 14 Riuckgabe der Uberlassenen Wohnung

(1) Erfolgt der Auszug des Mieters vor Vertragsende oder vor Ablauf der Raumungsfrist, so haftet der Mieter bis
zur Beendigung des Nutzungsverhaltnisses oder bis zum Ablauf der Raumungsfrist fir alle Verpflichtungen aus
dem Dauernutzungsvertrag.

(2) Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses sind die tUberlassenen Rdaume in ordnungsgemafem Zustand zu
Uibergeben.

(3) Der Mieter erméchtigt die Stiftung hierdurch, tUber zuriickgelassene Gegenstande des Mieters zu verfiigen, die
dieses trotz Aufforderung oder innerhalb einer gesetzten Frist nach Auszug, Ruckgabe oder RAumung nicht
entfernt.

(4) Hat der Mieter Anderungen in der iiberlassenen Wohnung vorgenommen, so hat es den urspriinglichen Zustand
spatestens bis zur Beendigung des Nutzungsverhaltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes vereinbart
ist oder wird. Fur Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und auRerhalb der
tiberlassenen Wohnung gilt das gleiche. Die Stiftung kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zurtick-
bleiben, wenn sie der Mieter angemessen entschadigt. Der Stiftung steht dieses Recht nicht zu, wenn der Mieter
an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(5) Bei Auszug hat der Mieter alle Schliissel an die Stiftung zu Ubergeben, anderenfalls ist die Stiftung berechtigt,
auf Kosten des Mieters die Radume 6ffnen und neue Schldsser und Schllssel anfertigen zu lassen, es sei denn,
der Mieter macht glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

(6) Die Ersatzanspriiche der Stiftung wegen Veranderung oder Verschlechterung der Mietsache verjahren nach
sechs Monaten.

8 15 Personenmehrheit der Mieter, Gesamtschuld, Vollmacht

(1) Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Nutzungsvertrag als Gesamtschuldner.

(2) Willenserklarungen sind gegeniber allen Mietern abzugeben, fir die Rechtswirksamkeit des Zugangs genugt
es, wenn sie gegenlber einem der Mieter abgegeben werden. Diese Empfangsvollmacht, die auch fiir die Ent-
gegennahme von Kindigungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse widerrufen werden.

§ 16 Zusatzliche Vereinbarungen

(1) Das Halten von Hunden ist aufgrund der besonderen Situation der Gebaude generell verboten, kann aber in
Ausnahmefallen, insbesondere aus therapeutischen Griinden, nach vorheriger Beantragung durch den Mieter
oder dessen rechtlichen Betreuer mit ausdricklicher schrifticher Genehmigung der Stiftungsvorsteher unter
Vorbehalt gestattet werden. Bei der Beantragung muss Nachweis iber das Ergebnis eines gesetzlich geforder-
ten Wesenstests, die Zahlung der gesetzlich beauflagten Steuern, die Haftpflichtversicherung und die Implan-
tation eines Chips vorliegen. Hunde sind auf dem Stiftungsgelande nur auf den Wegen und immer an der Leine
zu fihren.

(2) Verfugt das Haus Uber eine ZentralschlieBanlage, bei welcher mit einem Schlissel neben der Wohnungsein-
gangstir auch das der Haustur, der Kellertur, etc. gedffnet werden kdnnen, miissen bei Verlust eines der Uber-
lassenen Schlussel alle genannten Schlésser ausgetauscht oder — sofern technisch machbar — geéndert wer-
den. Weiterhin mussen dann alle Schlissel im Haus erneuert werden. Der Mieter wird ausdriicklich auf das
hierin liegende hohe finanzielle Risiko hingewiesen.

(3) Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 der Energieeinsparverordnung wurde dem Mieter bei Gelegenheit des
Abschlusses des Vertrages ein Energieausweis zur Information zugénglich gemacht, sofern dieser vorliegt.
Der Inhalt des Ausweises ist ausdricklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war auch nicht
Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Energieausweis keine
Rechtswirkungen fiir diesen Vertrag haben soll und sich daraus insbesondere keine Gewéahrleistungs- und Mo-
dernisierungsanspriiche herleiten lassen.

(4) Das Anbohren von Fenstern aller Bauarten bzw. Rahmen ist nicht gestattet.
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§ 17 Vertragsbestandteile

(1) Das Ubergabeprotokoll wird bei der Wohnungsiibergabe aufgenommen, unterschrieben und ausgehandigt.
(2) Auch folgende Unterlagen sind Bestandteile des Nutzungsvertrages. Der Mieter bestatigt mit seiner Unterschrift,
diese erhalten zu haben:

Protokoll der Ubergabe bei Einzug mit Hausordnung.

§ 18 Schlusshestimmungen

(1) Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giltigkeit der Gibrigen
Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt. Wenn und soweit eine Bestimmung dieses Vertrages gegen
zwingende gesetzliche Vorschriften verstofit, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Bei
Ausserkrafttreten der gesetzlichen Regelung wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam. Kann sich ein Ver-
tragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies
auch fir den anderen Teil.

(2) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren.

(3) Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.

Hannover, den ...... Hannover,den .............ccoooviiiiininnnn.

Johann Jobst Wagener'sche Stiftung
- Die Vorsteher - Mieter

(ggf. rechtlicher Betreuer)
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